Crégy DECISION DU MAIRE N°2026/06

-les- Exercice du Droit de Préemption Urbain pour le bien
Meaux situé au 66 rue Jean Jaurés cadastré section AB n° 117-238

Le Maire de la commune de Crégy-lés-Meaux,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L2122-22 et
L2122-23,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L 210-1, L 211-1 et suivants, L 213-1 et
suivants, R 213-4 et suivants, R 211-1 et suivants, et L 300-1,

Vu la délibération du conseil municipal du 15 novembre 2022 instaurant un droit de préemption
urbain sur certaines parties du territoire communal ;

Vu |a délibération du conseil municipal du 15 novembre 2022 instaurant un droit de préemption
urbain renforcé sur le territoire communal ;

Vu la délibération N°04-004-03/2026 du 21 mars 2026 relative aux délégations consenties au
Maire par le Conseil Municipal, autorisant le Maire a exercer, au nom de la commune, les
droits de préemption définis par le code de I'urbanisme, que la commune en soit titulaire ou
délégataires, de déléguer I'exercice de ces droits a 'occasion d’un bien selon les dispositions
prévues a l'article L211-2 ou au premier alinéa 1.213.3 pour les montants inférieurs a 300 000
euros ;

Vu la Déclaration dIntention d'Aliéner (DIA)} enregistrée en mairie sous le n°
077.143.26.00022, regue le 13 mai 2026, adressée par Maitre Christophe ROUSSEL, Notaire
a MEAUX, en vue de la cession moyennant le prix de 200 000,00 euros (deux cent mille euros)
d’une propriété sise 66 rue Jean Jaurés 77124 CREGY LES MEAUX cadastré section AB 117-
238 d'une superficie de 2001 m?2, appartenant & Madame Chantal DUFLOCQ et Messieurs
Gérard et Frangois DUFLOCQ ;

Considérant que le Droit de Préemption Urbain (DPU) est instauré sur I'ensemble des zones
urbaines (U) délimitées par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune ;

Considérant que ie PLU et son plan de zonage classe le terrain en zone UA ;
Considérant que le service des Domaines a été consulté ;

Considérant que la commune, dans l'exercice de ses compétences en matiére
d'aménagement et de politique de I'habitat, souhaite acquérir ce bien en mobilisant son droit
de préemption urbain (DPU}, conformément aux articles L. 211-1 et suivants du Code de
Purbanisme ;

Considérant que cette acquisition répond a un impératif d'intérét général, au sens de larticle
L. 101-2 du Code de l'urbanisme, en ce qu'elle permet de :
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« Requalifier le quartier « du Bourg » pour en améliorer la cohésion sociale, la sécurité
et 'accessibilité, en alignement avec les orientations du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
et les objectifs de renouvellement urbain ;

« Renforcer 'attractivité résidentielle de la commune en favorisant un développement
urbain équilibré, une mixité fonctionnelle (logements, commerces, espaces publics) et
une qualité de vie optimale pour les habitants, conformément aux principes de
durabilité et de solidarité territoriale ;

« Préserver ou créer des équipements collectifs (espaces verts, equipements publics,
logements) afin de répondre aux besoins essentiels de |la population, en application des
articles L. 301-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation ;

« Garantir un cadre de vie harmonieux, en évitant la spéculation fonciére et en assurant
une gestion maitrisée du territoire, au service de 'ensemble des citoyens ;

Considérant que I'exercice du DPU est proportionné et nécessaire pour atteindre ces objectifs,
qui relévent pleinement de la mission de service public de la commune, et qu'il s'inscrit dans
une démarche transparente et concertée, validée par les instances délibérantes ;

DECIDE
Article 1 :

D’acquérir par voie de préemption un bien situé 66 rue Jean Jaurés 77124 CREGY LES
MEAUX cadastré section AB 117-238 d’'une superficie de 2001 m2, appartenant 8 Madame
Chantal DUFLOCQ et Messieurs Gérard et Frangois DUFLOCQ ;

Article 2 :

Destination du bien et finalités d'intérét général : Le bien acquis sera intégré au domaine
communal et conservé dans le patrimoine de la commune, conformément aux principes
d'intérét général définis par les articles L. 101-2 et L. 211-1 du Code de Vurbanisme. Son
acquisition a pour objet de mettre en ceuvre la politique communale en matiére d’habitat, en
permettant notamment :

* La réalisation d'une opération de rénovation ou de réhabilitation du bati, visant a améliorer la
qualité de l'offre de logements {confort, accessibilité, performance énergétique) ;

* La valorisation du quartier, par une requalification urbaine favorisant la mixité sociale, la
cohésion territoriale et I'attractivité résidentielle ;

* Le renforcement de la diversité fonctionnelle du secteur, en cohérence avec les orientations
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les objectifs de développement durable portés par la
collectivité.

Cette opération s'inscrit dans une démarche globale d’aménagement, validée par les
instances délibérantes, et répond aux besoins identifiés en matieére de logement décent, de
revitalisation des espaces urbains et de service public local.

Article 3 :
La vente sera fera au prix de 200 000 euros (deux cent mille euros) auquel s’ajouterons les
frais de notaire ;

Article 4 :
La présente décision sera notifiée au notaire chargé de la vente, aux propriétaires, et a toute
personne intéressée dans les conditions prévues par le Code de Furbanisme ;
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Article 5 :
Un acte authentique constatant le transfert de propriété sera établi dans un délai de trois mois,
a compter de la notification de la présente décision ;

Article 6 :

Le réglement de la vente interviendra dans les 4 mois, & compter de la notification de la
présente décision.

Article 7 :

Monsieur le Maire est autoriser a signer tous les documents nécessaires a cet effet. Les crédits

suffisants sont inscrits au budget de la commune.

Le Conseil Municipal sera informé lors de sa prochaine réunion de la présente décision.

Fait & Crégy-les-Meaux, le 8 juillet 2026

Le Maire,
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