LE PERMIS DE CONSTRUIRE

GUIDE PRATIQUE



Dans quels cas faut-il un permis de construire ?
Vérifier la compatibilité entre travaux et réglement
Les délais d’instruction

Les documents obligatoires

PC1 Un plan de situation

PC2 Un plan de masse avant et aprés travaux

PC3 Un plan en coupe du terrain et de la
construction avant et aprés travaux

PC4 Notice décrivant le terrain et présentant le projet
PC5 Les plans des fagades et toitures avant et apres travaux

PC6 Un document graphique permettant d’apprécier 'insertion
du projet de construction dans son environnement

PC7 Une photographie pour situer le terrain
dans son environnement proche

PC8 Une photographie pour situer le terrain
dans le paysage lointain

Informations complémentaires

Déclaration attestant ’achévement et la
conformité des travaux
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Le permis de
construire

Est un document administratif qui
permet a I’administration de vérifier
qu’un projet de construction respecte
les regles d’'urbanisme en vigueur.

Ce document est obligatoire pour :
= Les travaux sur les constructions nouvelles

De maniere générale, les constructions nouvelles sont

soumises a permis de construire, méme lorsqu’elles ne
comportent pas de fondation (lorsqu’il y a création d’un
batiment dont la surface de plancher est supérieure a 20m?2). ”g’o

Poresy

=> Les travaux sur les constructions existantes
- I’agrandissement, extension d’un batiment lorsque
I'opération vise a créer plus de 20m2 de surface de
plancher

» Le changement de destination d’une construction (par
exemple le changement d’un local commercial en
habitation) lorsque ces travaux sont accompagnés d’une
modification de la structure porteuse ou de la fagade du
batiment

- La modification du volume de I’habitation lorsque
I'opération nécessite de percer ou d’agrandir une
ouverture sur un mur extérieur ou sur un toit
(aménagement de combles).
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Premiere étape : prendre connaissance de la
reglementation en vigueur et vérifier si vos travaux sont
compatibles.

© Vous pouvez vous rapprocher d’un architecte, professionnel
agréé et formé, pour vous conseiller, pour constituer votre
dossier de demande de permis de construire ou pour
prendre en charge I’ensemble de votre programme de
travaux.

© Le dossier de permis de construire (composé du formulaire
et des pieces annexes) doit étre complet afin de permettre au
service urbanisme de la commune de comprendre les
travaux que vous entreprendrez et d’instruire
convenablement votre demande.

© Rappel : les reglements évoluent, les constructions voisines
n’informent en rien de ce qui pourrait étre réalisé sur son
propre terrain.
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Les délais d’instruction

® 2 mois pour les maisons individuelles
® 3 mois pour les autres projets
» 6 mois pour les ERP (Etablissements Recevant du Public)

Ces délais peuvent étres majorés s’il y a consultation de services
extérieurs a la Mairie.

Le délai de validité de votre
autorisation

2 Votre autorisation est valable trois ans.

» A partir du début du chantier, les travaux ne pourront étre
interrompus plus d’un an.

[’ouverture et l’achevement des
fravaux

o La déclaration d’ouverture de chantier et la déclaration
attestant ’acheévement et la conformité des travaux devront
impérativement étre déposées en mairie au début et a la fin
des travaux (voir page 12).

2 Rappel : si le projet évolue, il faut déposer un permis
modificatif.
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Les documents fournis doivent étres
propres, lisibles, précis et de
préférence en couleur

® Fournir au minimum quatre exemplaires et des plans. Des dossiers
supplémentaires peuvent étre demandés, notamment lorsque le
batiment est situé dans le périmeétre de protection d’un monument

historique ou pour d’autres consultations

Joindre une description précise des travaux a effectuer.

La liste des piéces a fournir est détaillée sur la notice de demande de
permis de construire. Elle comprend les formulaires cerfa a remplir,
dater et signer.

S1 vous créez un logement, précisez la puissance de raccordement
24240

Toutes les pieces doivent étre signées par le(s) demandeur(s).

Formulaire h — Formulaire
n° 13409*06 ~_-:::_=:';__ . n° 13406*06
(permis de e 1 L (pour une
construire) — -_>., Em—p—— maison
- — . | individuelle)
— ———
e [ [ ] eeee—"
= o
e - -—
= — e —
L’ensemble de ces formulaires peut o b— - Formulaire
étre rempli en ligne u.:t:::* 3 n° 13411*%06
Permis de construire : https:// - (permis de
www.service-public.fr/particuliers/ - - e construire
vosdroits/R20835 T | e~ modificatif)
Maison individuelle : https:// —
www.service-public.fr/particuliers/ ==
vosdroits/R11637 _
Permis modificatif : https:// -t—-_ —— - :‘ -
www.service-public.fr/particuliers/ e et 8
vosdroits/R21323 '.__-'—'__1
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Un plan de situation
Disponible sur le site de la www.cregylesmeaux.fr

» Signalez la localisation de votre projet par un point.

Exemple :

DEPARTEMENT DE LA SEINE-ET-MARNE
COMMUNE DE CREGY-LES-MEAUX
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Propriété sise

1

N
[

P
1Y

QQ/
9 Bonaventure Christian
T Q La Poste @

(S
Rue ges T

Ecole élémentaire
Jean Rostand
N @ Tours Des Carmes
S
S
$ &
,ga

de la Roche

7 . o
Cadastrée section n
Superficie m2 échelle
Propriétaire 1/10.000eme
Y c
o o
g
& Rue Auguste Rodin
=
o
[p3s 2
- o
&
D Salle Signoret-Montand Q \cﬁ\e
Rravel & &
J id Rue Maurice a § QQ,Q.O
aurice Q&
Rue M2 ¥ X
CQ L/ \a .06953“
% —\ivald Q College George Sand & S %,
P o Ant \O < %w
o% Q Ru é"’) %,
® S %,
) W Gymnase du collége 9 & k
Creche Familiale George Sand Cimetidre &

o
Q
2
() -
* %, = <
& 5]
P o4, I  Stade de football
% { 2
k" o
7% g
(o)
’74,0 <
o

Mairie de
Crégy-Lés-Meaux

Qg)

© commune de Crégy-Lés-Meaux

~d


http://www.cregylesmeaux.fr
http://www.cregylesmeaux.fr

Un plan de masse avant et apres
travaux (plan schématique « vu d’avion »)

Plan disponible sur www.cadastre.gouv.fr. Ce plan de masse avec le projet de
construction est a élaborer par vos soins (informatiquement ou a la main).

Doivent obligatoirement y figurer :

Le titre

L’échelle

L’orientation

Les cotes dans les 3 dimensions (longueur, largeur, hauteur)

Les batiments existants sur le terrain avec leurs dimensions et leur
emplacement exact

Les batiments a construire avec leurs dimensions et leur emplacement exact
projeté

Les arbres existants et/ou ceux qui doivent étre plantés

L’emplacement prévu pour le raccordement aux réseaux ou installation du
systéme d’assainissement individuel (EU = eaux usées, EP = eaux pluviales)
L’endroit a partir duquel les photographies ont été prises.

0O 606 6 6 O

O 6 (2)

o

= Faire apparaitre en rouge la ligne de coupe sur le plan de masse (la zone ou le
batiment a été « coupé »).

Exemple a adapter en fonction Echelle 1/200¢
de vos travaux :

_..._gssainissement

canalisation d'eau

LIMITE SEPARATIVE

w
=
=
<C
o
&
S
v
i
=
=
=

24,00

21,50

Bati existant :
- Conservé Construction projetée

-A démolir - Espaces verts, plantation

LIMITE DE FOND
12,00

R
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Un plan en coupe du terrain et de la
construction avant et apres travaux

(il représente la tranche verticale de la maison)

=> Faire apparaitre le profil du terrain avant et aprés travaux.

Doivent obligatoirement y figurer :
o Le titre
L’orientation
L’échelle
Les planchers et les cloisons
Les hauteurs d’alleges des fenétres (en facade et toiture)
La hauteur de la construction au faitage et a I’égout du toit par rapport au
terrain naturel.

O 6 6 6 O

Exemple :

LA

-. e . [l RUE _

Coupe longitudinoie sur tenain
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Notice décrivant le terrain et
présentant le projet

=> Décrivez le terrain existant. - .
=> Présentez le projet par un texte explicatif et détaillé.

Les plans des facades et toitures
avant et apres travaux

I1 faut fournir le plan de toutes les fagades des constructions, en prenant
soin d’indiquer les matériaux, le choix des couleurs, les éléments de décor
(moulures, corniches), les portes, fenétres, cheminées...

Doivent obligatoirement y figurer :

Le titre

L’orientation

L’échelle

Les limites du terrain

La hauteur de la construction au faitage et a I'’égout du toit, par rapport au
terrain naturel (avant travaux)

O 6 6 O

o

Exemple a adapter en fonction
de vos travaux : Facade sud-ouest

Limite du terrain Terrain naturel = avant travaux Echelle
Sol fini = aprés travaux
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Un document graphique permettant
d’apprécier l'insertion du projet de
construction dans son environnement

» Le but est de visualiser le projet (qui n’existe pas encore) tel qu'’il
apparaitra une fois terminé.

» Ces documents peuvent étre réalisés par photomontage, a I’aide d’un
papier calque ou a ’aide d’un logiciel 3D.

2 Ils doivent étre précis, détaillés et, surtout, réalistes et en couleur.

Exemples :

X
5
@
]

=
o

Q

=
5

pﬂ
0

(6]
o)

o]
Q
f=1
3
g
g
19)
19}

©



Une photographie pour situer le
terrain dans son environnement

pIO Che (votre habitation prise depuis la rue avec la zone de travaux

et les constructions voisines)

=> N’oubliez pas d’indiquer sur le plan de masse les angles de prises de
vue des photos (voir page 8)

Une photographie pour situer le
terrain dans le paysage lointain




Informations complémentaires

2 En fonction de la nature de vos travaux, il peut vous étre demandé d’autres
documents (voir le bordereau de dépdt des pieces jointes a une , a la fin du
formulaire cerfa).

2 Quels que soient vos travaux, il s’agit de faire comprendre précisément ce que
vous voulez entreprendre. Votre dossier dépend de votre projet, mais
nécessitera dans tous les cas d’étre complet et explicite.

2 Un fois les travaux autorisés, ’affichage sur le terrain est obligatoire pendant
toute la durée du chantier et il doit rester lisible.

2 Obligatoire également : pensez a envoyer la DOC (Déclaration d’Ouverture de
Chantier) pour informer I’administration que vous deébutez vos travaux
disponible sur https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R1976.

Pour vous aidez:
« www.cadastre.gouv.fr
* service-public.fr

n

PERMIS DE CONSTRUIRE | Déclaration @

Construction ou travaux d'ouverture de chantier e

b :] e i et o e Crmmmmmmm
ou aménagements subnses

Endate du: (N T T T N I T |

Permis deconstrure 3 N™ L L JL L L

[ Permis daménager DN LA LA L
L I
Vous étes un particulier s
Surface de plancher autorisée : E Nom

Vous étes une personne morale

- e
. Déommaton ——————————————————————————
—— ) | ([l ey e
. s et
——————————————————————————————————— T D ———eeornininiiimm——sessss

Représentant de ks pe

Surface des batiments 3 démolir : :} —
Nom de I'architecte, S — ——————
auteur projet architectural : $i le demandeur habite & I'étanger : Pays

O saccepte de recevoir par courrier dlectronique les documents transmis en cours d'instruction par 'sdministration &

Date affichage permis en mairie le: e Lo 3L a1 Faderse suivants - .
Le dossier peut tre consulté a la Mairie de : delout, cale de Femvel de co counter decironique supmentie de MUt jours. T o Coumer dectonque ou. 4

: LS

0 Pour 1 1otakté des travaux 0 Pouwr une tranche des travaux
Droit e recours Veudle: préciser quels sont les sménagements ou constaic §ons

L i e recous conmentio & Fenconts dune dikiion de nonopposiion J une décleation
preelabie ou d'un permis de construre, & amenoges ou de demolr court 3 Fegod des Sers & compies
du premier oo dune piviode coninue de dese mois dalihage s b Sevain des plbos
mantionndes 3 Fartde R 42415 du code de Marbankme (rtide R 600 2 du code de Narbansan).
Tout recours adminkstratl ou Sout recours comerntious dolt, 3 peine direcevabiing, Stre notife 3
Tacmeur de b cachion ot s béndficiae A perrris ou dhe b dédision prive sor b dicdaration pedalabie
Catte nogfication dolt doe advessée par lethe recommandde vec acosd de rception dans un Al
e e jours francs A compte g epdn dh moours (e RA00-1 dh code de Nuarboniime).

CHANTIER INTERDIT AU PUBLIC
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Déclaration attestant ’achevement et
la conformité des travaux

Une fois les travaux terminés, pour clore votre dossier et le déclarer en
conformité :

» Renvoyer impérativement a la Mairie la DAACT (Déclaration Attestant

I’Achevement et la Conformité des Travaux), par laquelle vous indiquez
avoir respecté les plans et informations du projet. Vous engagez ainsi
votre responsabilité.

Tous les manquements peuvent faire I’objet d’'un proces-verbal envoyé
au Tribunal de Grande Instance de Melun.

» La DAACT est disponible avec votre permis de construire ou sur
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R1978

1/2

®= 1 Déclaration @
T e attestant 'achévement " 204004
et la conformité des travaux

DELURRANDME

* Vous dédarez l'achévement parsel ou 1otal des travaux La présente déchimion a @é reque A b marie

dec ou d'aménagement.

* Vous déclarez que les ravaux de consirucsion ou

daménag sont conf S A Fautonsason et res-

pectent les régles générale s de construcson,

* Vous décl que le chang de de ou

la drvision de terrain a éé eflectué et est conforme au

perms ou A la déclarason préalable, e Conchuet e [ T o e U o

Odpermis de construire £ N* Lt Lt L LA L

Opermis daménager ) N™ L e e
S'agn-d d'un amé nagement pour lequel Faménageur a é1é autorisé & difiérer les ravaux de findtion des voines? DOu DNon
St ow, date de finstion des vomnes fixée au | LJLJ LI Ll LI

[Jpéclaration préalable > N e ) e b A L)

Madame [ Monsiew O
Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination : Rason sociade |

N* SIRET | Ll Lt Lot Type de socké (SA, SCI,.) © I
Représentant de la personne mor ale :M.duncD Monsieur D
Nom : Prénom :

Adresse : Numéro : Vose :

Leu-an ; Locameé :

Code postal | L JLJLJLJBP L uCedex | LI

Tééphone : Ll JlJe JlJL Ll L JLJ indiquez Findicas! powr le pays éranger Ll JL L)
Sl le demandeur habite & I'étranger : Pays Dmsion

DJ'mm de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours dinstruction par 'administration &
I'adre sse sulvante : @

J'ad pris bonne note que, dans un tel cas, la date de nosfication sera celle de la consultason du courrier dlectronique ou, au plus
tard, celle de lenvol de ce courner dlectronique augmentée de hust jour s,

Chantier achevé le : « i e L Je
Ch t de destination effectué le @ w e L Ll ae

Orouwria wamé des travaux OrPour une tranche des travaux

Veullez préciser quels sont les aménagements ou con struc-
nons achevés |
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. Téléphone : 01.60.23.42.45
B4 Mail : urba@cregylesmeaux.fr

“» 28 rue Jean Jaurés
~ de9halZ2hetdel4dhallh
Service fermé au public les mardis et jeudis

[1Sur le site de la commune
WWWwW.cregvylesmeaux.fr

Rubrique « cadre de vie » =) Urbanisme
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